LAUB

DIE IMMOBILIENGRUPPE

Wohlftihloase auf 3 Etagen mit 2
Balkonen - Super fir EIGENNUTZER
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Allgemein:

Objektnr. extern: 2082077  Objehtart: Wohnung (Maisonette)
Baujahr: 1996  Vermietet:

Haustiere erlaubt: Wohnfliche: 100,87 m2
Nutzflache: 108,03m2  Etage: 3
Anzahl Zimmer: 4,0  Anzahl Schlafzimmer: 1,0
Anzahl Badezimmer: 1,0  Denkmalgeschiitzt:

Preise:

Kaufpreis: 245.000,00 €

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH  Giiltig bis: 17.01.2029
Befeuerung: Fernwarme  Energieverbrauchkennwert: 85 kWh RWh/m2/a
Ansprechpartner:

Name: Thomas Schulze ~ Faxnummer: 03713820429
Standort:

Ort: 09117 Chemnitz ~ StraRe: KlingerstralRe 2b

Objektbeschreibung:

Ein Zuhause zum Ankommen, Durchatmen und Verlieben.

Diese auRergewdhnliche 4-Zimmer-Maisonettewohnung iiber drei Ebenen ist mehr als nur Wohnraum - sie ist ein Ort
zum Leben, Traumen und Bleiben. GroRziigig geschnitten, lichtdurchflutet und in ruhiger Bestlage von Siegmar gelegen,

bietet sie den perfekten Riickzugsort fiir Menschen, die Wert auf Raum, Ruhe und Qualitit legen.
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Schon die erste Ebene vermittelt Geborgenheit: Schlafzimmer und Kinderzimmer, ein groRziigiges Bad, ein separater
Waschmaschinenraum sowie eine praktische Abstellnische schaffen Struktur und Alltagstauglichkeit. Der groR3e
Siidbalkon erweitert den Wohnraum nach drauRen - ideal fiir den ersten Kaffee am Morgen in der Sonne.

Das Herz der Wohnung schlagt in der zweiten Etage. Hier dffnet sich eine groRziigige, offene Wohnkiiche, der perfekte
Ort fiir gemeinsames Kochen, Lachen und Zusammensein. Ein Gaste-WC sorgt fiir zusatzlichen Komfort. Vom zweiten
sonnigen Siidbalkon genielen Sie einen weiten, griinen Blick - Ruhe, Licht und Freiheit inklusive.

Ein ganz besonderer Riickzugsort erwartet Sie auf der dritten Ebene: Die offene Galerie mit Loft-Charakter ladt zum
Traumen ein - ob als Homeoffice, Leseoase, Atelier oder personlicher Wohlfiihlraum unter dem Dach.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1998 mit nur sechs Wohneinheiten bietet ein ruhiges, angenehmes
Miteinander. Ein groRziigiger Kellerraum sowie ein vollwertiger Tiefgaragenstellplatz gehdren selbstverstandlich zur
Wohnung.

Umgeben von viel Griin, stilvollen Mehrfamilienhdusern und Villen, in einer der ruhigsten Wohnlagen Siegmars, ist diese
Wohnung ideal fiir Eigennutzer, die sich ein echtes Zuhause schaffen mdchten - einen Ort, der jeden Tag aufs Neue
begeistert.

DIE WOHNUNG WIRD MOMENTAN KOMPLETT RENOVIERT UND IST AB APRIL 2026 BEZUGSFERTIG

Lage:

Lage & Umfeld - Klingerstra3e 2b, 09117 Chemnitz-Siegmar

Die Immobilie KlingerstraRRe 2b liegt im beliebten Chemnitzer Stadtteil Siegmar, einem ruhigen und griinen Wohngebiet
im Westen der Stadt Chemnitz. Siegmar zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus Wohnbebauung,
Nahversorgung und Freiraumqualitdt aus und bietet seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitdt in unmittelbarer Nahe
zur Stadt.

Infrastruktur & Alltag
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Rund um die KlingerstraRe finden Sie eine solide Grundversorgung des taglichen Bedarfs. EinkaufsmaglichReiten wie der
ortliche Simmel-Markt mit Lebensmitteln, Obst, Gemiise und Feinkost liegen bequem erreichbar.

Die Nachbarschaft ist von gewachsenen Wohnstrukturen mit Mehr- und Einfamilienhdusern gepragt - ideal fiir alle, die
ein ruhiges Wohnumfeld mit guter Versorgung suchen.

Bildung & Betreuung

In der naheren Umgebung sind mehrere Grundschulen, Oberschulen und Kindertagesstatten vorhanden. Die Grundschule
am Ort und weitere schulische Einrichtungen im Stadtgebiet sind mit dem Fahrrad, Bus oder in wenigen Fahrminuten gut
erreichbar - ein Vorteil fir Familien.

Kulturelle Einrichtungen & Freizeit

Der Stadtteil und das Umfeld bieten eine schone Auswahl an Freizeit- und Kulturangeboten:

Das Clubkino Siegmar, ein charmantes ProgrammRino mit abwechslungsreichem Filmprogramm in gemiitlicher
Atmosphare.

GrofRere Kultur- und Erholungsziele in Chemnitz, wie der Schlossberg, Stadtpark und diverse Museen, sind mit dem Auto
oder dffentlichen Verkehrsmitteln leicht erreichbar.

Sportanlagen wie der (SV Siegmar 48 e. V. mit Sportplatz, Halle und Kegelbahn bieten vielseitige Freizeitmdglichkeiten
direkt im Stadtteil.

Gastronomie & Einkauf
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Direkt im Stadtteil und im benachbarten Zentrum rund um den Bahnhof Siegmar finden sich Gaststatten, Cafés und
lokale Anbieter - ideal fiir den taglichen oder genussvollen Besuch. Einkaufsmaglichkeiten entlang der Zwickauer
StraRRe, darunter Fachmarkte und Einzelhandel, runden das Angebot ab.

Nahverkehr & Anbindung
Die Lage iiberzeugt durch eine gute Verkehrsanbindung:
Haltestellen des dffentlichen Nahverkehrs (Bus) sind fuBlufig erreichbar und verbinden Siegmar mit dem Chemnitzer

Zentrum und umliegenden Stadtteilen.

Der Bahnhof Chemnitz-Siegmar bietet Regionalbahnverbindungen und erleichtert Pendlern die Anbindung in benachbarte
Stadte.

Fernverkehr, Stral3en & Autobahn

Chemnitz ist gut an das regionale und iiberregionale StraBennetz angebunden. Die BundesstraRe B 173 fiihrt direkt
durch den Stadtteil und sorgt fiir schnelle Verbindungen in alle Richtungen. Die nahegelegenen Autobahnen A 4 und A
72 erschlie3en die Metropolen Dresden, Leipzig, Hof und Erfurt sowie das europdische Verkehrsnetz.

Ausstattung:

- gepflegtes Mehrfamilienhaus

- idyllisch und ruhig gelegen

- Erbaut 1996

- Maisonette-Wohnung iiber 3 Etagen
- 4 Zimmer

- Bad

- Gaste WC

- Waschmaschinenraum

- Abstellnische
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- 1. Etage Schlafimmer, Kinderzimmer/ Biiro, Bad, Abstellraum, Waschmaschinenraum, Flur, Balkon
- 2. Etage: Wohnzimmer, offene Kiiche, Gaste-WC, Flur, Balkon
- 3. Etage offene Galerie, sonnig mit 4 Fenstern

- lichtdurchflutete Wohnung

- 2 groRRe Balkone mit je fast 5 m2

- Wohnung Romplett neu renoviert

- Sanierung Bad auf Wunsch

- Wohnstube in Kombination mit offener Kiiche

- GroRe Fenster

- Wohnung komplett mit FuBbodenheizung

- hochwertige neue Bdden

- Tiefgaragenstellplatz zugeordnet

- abgeschlossenes Kellerabteil

Sonstiges:

Haftungsbeschrankung
Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich um unverbindliche
Aussagen, wofiir Reinerlei Gewdhr ibernommen wird, ausgenommen sind gegebene Auskiinfte, welche auf eine

vorsatzliche oder grob fahrlassige Pflichtverletzung zuriickzufiihren sind.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Name beriicksichtigen.
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