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Voll vermietetes Mehrfamilienhaus - mit
Gartenanteilen, Stellplatzen und
Garagen
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Allgemein:

Objektnr. extern: 2082140  Objektart: Zinshaus/Renditeobjekt (Mehrfamilienhaus)
Baujahr: 1912  Wohnfliche: 1.235,00 m2
Vermietbare Flche: 1.23500m2  Grundstiicksflache: 2.240,00 m2
Anzahl Zimmer: 240  Denkmalgeschiitzt:

Preise:

Kaufpreis: 1.250.000,00 £ IST-Miete: 85.177,80€
Provisionspflichtig: ja  Provision: 3,57%
Nettorendite soll: 720%  Nettorendite ist: 6,80 %
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH  Giiltig bis: 16.01.2036
Befeuerung: Gas  Energieverbrauchkennwert: 84 kWh RWh/m2/a
Ansprechpartner:

Name: Thomas Schulze ~ Faxnummer: 03713820429
Standort:

Ort: 09119 Chemnitz ~ StraRe: ChopinstralRe 53/ 55

Objektbeschreibung:

Am dstlichen Rand des lebendigen Stadtteils Kappel prasentieren sich die beiden Mehrfamilienhduser ChopinstraBe 53 &
55 als solide und werthaltige Bestandsobjekte mit historischer Ausstrahlung und zeitgemaRer Substanz. Die um 1912
errichteten, vollunterkellerten Wohnhduser erstrecken sich jeweils iiber vier Vollgeschosse und wurden 1997
umfassend saniert und modernisiert.

Heute zeigen sie sich in einem gepflegten Gesamtzustand und iiberzeugen durch eine klare, bestandige Bausubstanz.
Die Gebaude fiigen sich harmonisch in das familienfreundliche Umfeld von Kappel ein: breite Wohnstral3en, kurze Wege

Laub & Cie Immobilien GmbH & Co. KG | www.laub-gruppe.de 2/4



zu Schulen (Grundschule, Mittelschule, Gymnasium) sowie eine gute Nahversorgung machen den Standort fiir Mieter
besonders attraktiv.

Die Nahe zum Gewerbe- und Industriepark zwischen Siidring und NeefestraRe — mit namhaften Unternehmen,
Messegeldnde und der Chemnitz Arena in greifbarer Nahe — sorgt zusatzlich fiir wirtschaftliche Stabilitat und eine
verldssliche Nachfrage nach Wohnraum. Architektonisch verbinden Chopinstral3e 53 & 55 traditionellen
Griinderzeitcharme mit durchgefiihrten Modernisierungen: die Fassaden und Eingangsbereiche vermitteln ein solides
Erscheinungsbild, die Innenrdume profitieren von den technischen und energetischen Verbesserungen aus der
Sanierungsphase der 1990er Jahre.

Durchggngige Unterkellerung, iibersichtliche Grundrisse und sinnvolle WohnungsgrdRen tragen zur wirtschaftlichen
Bewirtschaftung bei. Aktuell sind beide Hauser vollvermietet, was die Attraktivitdt als Bestandsinvestment

unterstreicht. Das Objekt verfiigt erganzend iiber ausreichend PKW_Stellplatze und 11 Gartenanteile.

Fiir Investoren bieten die Gebdude eine Kombination aus stabilem Mietertrag, guter Lage und erhaltener Bausubstanz —
eine Anlage mit nachhaltigem Nutzungs- und Wertpotenzial in einem etablierten, stadtnahen Wohnquartier.

Lage:

Kappel ist ein im zentrumsnahen Westen gelegener Stadtteil von Chemnitz mit ca. 10.000 Einwohnern.

Durch Kappel fiihrt die ausgebaute B 173 Richtung Zwickau. Der Siidring bildet die siidwestliche, die B 169 Richtung
Stollberg, die dstliche Grenze des Stadtteils.

Mit dem dffentlichen Personennahverkehr erreicht man Kappel mit den StraRBenbahnlinien 2 und 4 sowie den Buslinien
42, 43, 262 sowie N16 des Nachtnetzes.

Grundschule, Mittelschule und Gymnasium kdnnen im Stadtteil besucht werden.

Das Gewerbegebiet zwischen Siidring und NeefestraRe beherbergt viele namhafte Unternehmen wie die "Freie Presse’,
den Schraubenfabrikant "Wiirth" und den Baukonzern "Ziiblin", um nur Einige zu nennen.

Auch die Messe Chemnitz, die "Chemnitz Arena” befindet sich hier. An der Kappler Drehe steht das bekannte "Sachsische
Industriemuseum’.

Ausstattung:
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Ausstattung
- Zwei Mehrfamilienhduser, Chopinstral3e 53 & 55

- Baujahr: ca. 1912
- Sanierung / Modernisierung: 1997

- Vollvermietet
- Unterkellert

- 4 Vloligeschosse je Haus
- 17 Wohneinheiten
.- Mix aus 2-, 3-, 4- und 5-Raum-Wohnungen

- 11 Stellplatze
- 2 Garagen
- 11 Gartenanteile

- Alle Wohnungen mit Balkonen und in gutem renovierten Zustand

- Gesamtes Haus ist in gepflegtem Gesamtzustand

Sonstiges:

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich um unverbindliche
Aussagen, wofiir Reinerlei Gewahr ibernommen wird, ausgenommen sind gegebene Auskiinfte, welche auf eine
vorsatzliche oder grob fahrlassige Pflichtverletzung zuriickzufiihren sind.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Name beriicksichtigen.
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