LAUB

DIE IMMOBILIENGRUPPE

Top-Kapitalanlage - 7,7% IST Rendite -
2-Raum-Wohnung mit Tiefgarage inkl.
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Allgemein:

Objektnr. extern: 2082097  Objehtart: Wohnung (Etage)
Baujahr: 1910  Verfiigbar ab: sofort
Vermietet: Haustiere erlaubt:

Wohnflache: 43,00m%2  Vermietbare Fldche: 43,00 m?
Grundstiicksflache: 479,00m2  Anzahl Zimmer: 2,0
Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Denkmalgeschiitzt:

Preise:

Nettokaltmiete: 270,00€  Nebenkosten: 150,00 €
Heizkosten enth.: ja  Warmmiete: 420,00 €
Kaufpreis: 50.000,00€  IST-Miete: 3.828,00€
Kaution: 540,00€  Provisionspflichtig: ja
Provision: 5,95% Nettorendite soll: 8,20 %
Nettorendite ist: 7,70%

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH  Giiltig bis: 19.10.2027
Befeuerung: Fernwdrme  Energieverbrauchkennwert: 102 RWh kKWh/m?/a
Ansprechpartner:

Name: Thomas Schulze Faxnummer: 03713820429
Standort:

Ort: 09113 Chemnitz ~ StraRe: Further StraRe 33
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Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in SchloRBchemnitz! Diese charmante 2-Raum-Eigentumswohnung vereint den
besonderen Charakter eines historischen Wohnhauses mit einer modernen und komfortablen Ausstattung. Das um
1910 errichtete, denkmalgeschiitzte Mehrfamilienhaus wurde 1994 hochwertig saniert und iiberzeugt durch seinen
klassischen Charme und seine gepflegte Ausstrahlung.

Die ca. 43 m2 grolRe Wohnung im 1. Obergeschoss begeistert mit einer durchdachten, nutzerfreundlichen
Grundrissgestaltung und hellen, freundlichen Rdumen, die eine angenehme Wohnatmosphare schaffen. Der offene
Kochbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und ist bereits mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet. Hier
lassen sich gemiitliche Kochabende und entspannte Stunden wunderbar miteinander verbinden. Das gerdumige
Schlafzimmer bietet einen behaglichen Riickzugsort, wahrend das Badezimmer mit Badewanne zum Entspannen nach
einem langen Tag einladt.

Die Wohnraume sind mit pflegeleichtem Laminat ausgestattet, wahrend in Kiiche und Bad praktische Bodenfliesen fiir
eine ansprechende und funktionale Gestaltung sorgen. Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und rundet
das attraktive Wohnangebot ab. Ein besonderer Komfortvorteil ist der zur Wohnung gehdrende Tiefgaragenstellplatz,
der Ihnen bequemes und wettergeschiitztes Parken ermdglicht.

Auch die Lage iiberzeugt: In ruhiger Wohnlage im beliebten Chemnitzer Stadtteil SchloBchemnitz genieRen Sie ein
angenehmes Wohnumfeld und die Vorziige eines gewachsenen Stadtviertels. Ob als gemiitliches Zuhause fiir Singles
oder Paare oder als interessante Investition in eine Eigentumswohnung - diese Immobilie bietet eine gelungene
Kombination aus historischem Flair, zeitgemaRem Wohnkomfort und praktischen Extras.

Eine charmante Wohnung mit Wohlfihlcharakter - ideal fir alle, die urbanes Wohnen in einem traditionsreichen Umfeld
zu schatzen wissen.

Lage:

Lagebeschreibung - Chemnitz-SchloBchemnitz, Further StraRe 33

Die Further Stral3e 33 in Chemnitz-SchloBchemnitz verbindet angenehmes Wohnen in einer gewachsenen Stadtlage mit
der Nahe zur Natur und den Vorziigen einer urbanen Infrastruktur. Der beliebte Stadtteil liegt nordwestlich der
Innenstadt und zahlt aufgrund seiner griinen Umgebung, seines besonderen Charmes und der kurzen Wege ins Zentrum
zu den attraktiven Wohnlagen der Stadt. Hier treffen entspanntes Wohngefiihl, vielfdltige Freizeitmdglichkeiten und
eine gute Erreichbarkeit der wichtigsten Einrichtungen des taglichen Lebens aufeinander.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zu den weitlaufigen Griin- und Erholungsanlagen des Kiichwaldparks und des
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SchloBteichs. Ob ein ausgedehnter Spaziergang unter alten Baumen, eine Joggingrunde im Griinen oder einfach eine
Rleine Auszeit vom Alltag - hier finden Naturliebhaber und Erholungssuchende ideale Bedingungen. Der Kiichwaldpark
begeistert dariiber hinaus mit zahlreichen Freizeitangeboten, darunter die beliebte Parkeisenbahn, die Eissporthalle und
das Kosmonautenzentrum. Damit bietet die Umgebung abwechslungsreiche Maglichkeiten fiir GroR und Klein und
schafft einen hohen Freizeitwert direkt vor der Haustiir.

Auch Rulturell hat SchloRchemnitz viel zu bieten. Rund um den historischen SchloRberg pragen die SchloRkirche, das
SchloRbergmuseum und die liebevoll erhaltenen historischen Gebdude das besondere Ambiente des Viertels. Gemiitliche
Restaurants und (afés laden dazu ein, den Tag entspannt ausklingen zu lassen und die angenehme Atmosphire dieses
traditionsreichen Stadtteils zu genieRen. Die Verbindung aus Geschichte, Kultur und naturnaher Umgebung verleiht
SchloBchemnitz einen ganz eigenen Charakter.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten Verkehrsanbindung und einer alltagstauglichen Infrastruktur.
Haltestellen des dffentlichen Nahverkehrs im Bereich der Leipziger StraRRe ermdglichen eine bequeme Verbindung in die
Chemnitzer Innenstadt und weitere Stadtteile. Uber die Leipziger StraRe sowie die BundesstraRen B 95 und B 107 sind
auch andere Stadtgebiete und das Umland gut erreichbar. Die nahe gelegene Autobahn A 4 bietet dariiber hinaus eine
gilinstige Anbindung fiir Pendler und iiberregionale Fahrten.

Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs ergdnzen die
Vorziige dieser Wohnlage. So lasst sich der Alltag Romfortabel gestalten, wahrend attraktive Griinflachen und
vielfaltige Freizeitangebote fiir einen willkommenen Ausgleich sorgen.

Fazit: Die Lage in der Further Strale 33 vereint die Vorziige eines gewachsenen Stadtviertels mit naturnahem Wohnen
und kurzen Wegen in die Stadt. Ob fiir Eigennutzer, die ein angenehmes Wohnumfeld schdtzen, oder fiir Kapitalanleger,
die auf eine attraktive Wohnlage setzen - SchloRchemnitz iiberzeugt durch Lebensqualitdt, Freizeitwert und eine gute
infrastrukturelle Anbindung.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten und medizinische Einrichtungen finden sich in unmittelbarer Nahe.

Ausstattung:

- Viiergeschossiges Mehrfamilienhaus

- Wohnung im 1. 0G

- Erbaut um 1910

- 1994 in hochwertiger Qualitat saniert

- Denkmalschutz

- Ruhige Lage im beliebtem SchloRchemnitz
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- 2-Raum-Eigentumswohnung

-(3.43m2

- Nutzerfreundliche Grundrissgestaltung

- Helle freundliche Raume

- Offener Kochbereich

- Moderne Einbaukiiche

- Gerdumiges Schlafzimmer

- Badezimmer mit Wanne

- Wohnrdume sind mit Laminat ausgestattet
- In Bad und Kiiche sind Bodenfliesen verlegt
- Zur Einheit gehdren ein Keller sowie ein Tiefgaragenstellplatz

Sonstiges:

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich um unverbindliche
Aussagen, wofiir Reinerlei Gewahr ibernommen wird, ausgenommen sind gegebene Auskiinfte, welche auf eine
vorsatzliche oder grob fahrldssige Pflichtverletzung zuriickzufiihren sind.
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