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- Starke Substanz - moderne sehr
hochwertige Wohnungen - 2012 saniert
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Allgemein:

Objektnr. extern: 2082139  Objektart: Zinshaus/Renditeobjekt (Mehrfamilienhaus)
Baujahr: 1906  Wohnfliche: 698,34 m2
Vermietbare Flche: 698,34m2  Grundstiicksflache: 830,00 m2
Denkmalgeschiitzt:

Preise:

Kaufpreis: 1.100.000,00 £ IST-Miete: 4.690,42 €
Provisionspflichtig: ja  Provision: 3,57%
Nettorendite soll: 6,80%  Nettorendite ist: 5,10 %
Energiepass:

Ansprechpartner:

Name: Thomas Schulze ~ Faxnummer: 03713820429
Standort:

Ort: 09130 Chemnitz ~ StraRe: Hofer StraRe 33

Objektbeschreibung:

Am ostlichen Rand der Chemnitzer Innenstadt, im beliebten Stadtteil Gablenz, prasentiert sich dieses
denkmalgeschiitzte Mehrfamilienhaus als architektonisches Schmuckstiick mit Geschichte und starker Substanz. Das
vollunterkellerte Gebdude erstreckt sich iiber vier Geschosse und besticht durch seine reprasentative Klinkerfassade,
verziert mit dekorativen Simsen, Faschen und Runstvollen Stuckelementen. Der aufwendig gestaltete Hauseingang mit
kunsthandwerklich gearbeiteten Glasinseraten sowie die original erhaltene Hofeinfahrt mit alten Holztoren verleihen
dem Gebdude zusatzlichen Glanz. Im Jahr 2010 wurde das gesamte Objekt umfassend kernsaniert. Riickseitig wurde
das Gebdude um Balkone erganzt. Das ca. 830 m2 groRe Grundstiick ist geschmackvoll begriint und verfiigt iiber stilvoll
angelegte Freiflachen. Fiir Fahrzeuge stehen 3 Stellpldtze und 6 Giberdachte Carports zur Verfiigung. Im Inneren des
Hauses erwartet Sie eine gelungene Verbindung aus zeitgemdl3em Wohnkomfort und der liebevollen Bewahrung
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historischer Details. Die groRziigigen, nutzerfreundlichen Grundrisse sind ideal auf die Bediirfnisse modernen Wohnens
abgestimmt.

Ein besonderes Augenmerk lag bei der Sanierung auf dem Erhalt und der behutsamen Rekonstruktion originaler
Stilelemente. So wurden beispielsweise die alten Wohnungseingangstiiren als charmante Vorsatztiiren erhalten, hinter

denen moderne Haustiiren nach aktuellen Schall- und Warmeschutzstandards fiir Sicherheit und Komfort sorgen.

Die Wohnungen sind mit hochwertigen Innentiiren, FuBbodenheizung in den Wohnbereichen sowie groRziigigen
Tageslichtbadern ausgestattet. In sechs der Einheiten steht zusatzlich ein separates Gaste-WC zur Verfiigung. .

Abgerundet wird der hochwertige Gesamteindruck durch das stilvoll erhaltene Treppenhaus, das den Charakter des
denkmalgeschiitzten Gebdudes bewahrt und den Charme vergangener Zeiten in den Alltag der Bewohner transportiert.

Lage:

Der Stadtteil Gablenz grenzt an Bernsdorf, das Lutherviertel sowie das Yorckgebiet und ist das Tor zum schdnen
Chemnitzer Umland. Gablenz ist bei Studenten, durch die Nahe zur Universitdt, und jungen Chemnitzern ebenso wie bei
Familien und Senioren beliebt. Die Bevdlkerung des beliebten Stadtteils wachst jahrlich.

In der Nachbarschaft entstehen laufend neu gebaute Einfamilienhduser fiir private Chemnitzer Bauherren. Au3erdem
wurden Mehrfamilienhduser mit erheblichem Investitionsaufwand zeitgemaR modernisiert und somit ein attraktives,
ruhiges und urbanes Wohnumfeld geschaffen.

Das ehemalige Bauerndorf Gablenz weist heute die hdchste Konzentration an Kleingartenanlagen im Chemnitzer
Stadtgebiet auf. Vor allem dltere Bewohner schatzen die hohe Wohngqualitdt, welche durch die zahlreichen Park- und

Griinanlagen, ebenso wie die ausgezeichnete Verkehrsanbindung unterstrichen wird.

Architektonisches Highlight des Viertels ist die zwischen 1910 und 1937 errichtete Gartenstadt mit sehenswerter
Fassaden- und Freiflachengestaltung.

Einkaufsmaglichkeiten und dffentliche Einrichtungen befinden sich hier ebenso in unmittelbarer Nahe wie fuRlaufig zu
erreichende gastronomische Einrichtungen.

Der Stadtteil ist mit StraRRenbahn und Bus vom nur 3 Kilometer entfernten Zentrum aus gut erreichbar und auch der
Uni-Campus ist nur eine Bergkuppe weit entfernt.
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Ausstattung:

- GroRziigige nutzerfreundliche Grundrisse

- Raumkonzept mit Funktionalitat, Offenheit und Individualitat

- Erhalt originaler Stilelemente

- Alte Wohnungseingangstiiren als Vorsaaltiiren erhalten

- Moderne Wohneingangstiiren mit Schall- und Waremschutz

- Hochwertige Innentiiren

- GroRziigige Tageslichtbader

- In 6 Wohnungen zusatzliches Gaste-WC

- FuBbodenheizung

- Zusdtzliche Badheizkorper

- Elektroinstallationen wie Deckeneinbaustrahler und Video-Wechselsprechanlage
- Stilvoll erhaltenes Treppenhaus mit historuischen Charakter

- Verbindung aus Denkmalcharm und zeitgemaRem Wohnkomfort

- Denkmalgeschiitztes Mehrfamilienhaus

- Vollunterkellertes Gebdude mit 4 Geschossen

- Klinkerfassade mit dekorativen Simsen, Faschen und Stuckelementen
- Historische Balkone am Vorderhaus (EG, 1.0, 2.06)

- Orginale Hofeinfahrt mit alten Holztoren

- Runstvoller Hauseingang mit Glasinseraten

- Umfassende Kernsanierung im Jahr 2010

- Denkmalgerechte Erhaltung & Modernisierung in Einklang gebracht
- Riickseitig erganzt durch moderne Balkone und Dachterrasse

- Grundstiicksflache ca. 830qm, stilvoll begriint

- 3 PKW-Stellplatze + 6 Carports

- Gas-Zentralheizung

Sonstiges:

Haftungsbeschrankung
Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich um unverbindliche

Aussagen, wofir Reinerlei Gewahr iibernommen wird, ausgenommen sind gegebene Auskiinfte, welche auf eine
vorsatzliche oder grob fahrlassige Pflichtverletzung zuriickzufiihren sind.
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Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Name beriicksichtigen.

Laub & Cie Immobilien GmbH & Co. KG | www.laub-gruppe.de 5/5



