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Riel3ige Dachgeschoss-Maisonette auf
dem KaRBberg -provisionsfrei
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Allgemein:

Objektnr. extern: 9222  Objektart: Wohnung
Baujahr: 1910  Vermietet:

Wohnflache: 95,74m2  Nutzfliche: 117,52 m?
Vermietbare Fliche: 95,74m?  Grundstiichsflache: 760,00 m2
Anzahl Zimmer: 3,0 Anzahl Schlafzimmer: 2,0
Anzahl Badezimmer: 1,0  Denkmalgeschiitzt:

Preise:

Nettokaltmiete: 535,00€  Nebenkosten: 220,00 €
Warmmiete: 755,00€  Kaufpreis: 120.000,00 €
Provisionspflichtig: ja  Provision: 5,95%
Nettorendite soll: 730%  Nettorenditeist: 5,80 %
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Giiltig bis: 13.05.2031
Befeuerung: Gas  Energieverbrauchkennwert: 125,8 kWh/m2/a
Ansprechpartner:

Name: Thomas Schulze  Faxnummer: 03713820429
Standort:

Ort: 09112 Chemnitz ~ StraRe: Theodor-Lessing-Stral3e 21

Objektbeschreibung:

Sie suchen eine solide Kapitalanlage mit problemloser Vermietbarkeit in einem denkmalgeschiitzten Wohnhaus in

Chemnitzer Toplage?

Dann sollten Sie schnell zugreifen!
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Die groRziigige 3-Raum-Maisonette-Wohnung befindet sich in einem vollunterkellerten fiinfgeschossigen Wohnhaus,
welches ca. 1910 erbaut wurde.

Die Sanierung des denkmalgeschiitzten Gebdudes mit einem Personenaufzug erfolgte im Jahr 1998.

Die etwa 118 m? groRe Wohnung befindet sich im Dachgeschoss und verfiigt dber helle, lichtdurchflutete Raume und
eine moderne Grundrissgestaltung.

Von dem gerdumigen Flur gelangen Sie in das groRziigige Bad mit Wanne und Oberlicht.

Das Kinder- bzw. Arbeitszimmer und das Wohnzimmer sind mit ParkettfuRboden ausgestattet. Vom Wohnzimmer
betreten Sie auch den sonnigen West-Balkon und die anschlie3ende Kiiche.

In der oberen Ebene befindet sich das lichtdurchflutete Schlafzimmer.
Zur Wohneinheit gehort ein Keller.
Haltestellen des dffentlichen Nahverkehrs befinden sich an der parallel verlaufenden Limbacher Stra3e und an der

WeststraRe.
Die Wohnung ist seit 2011 vermietet. Die Miete wird gerade auf 641,00 € pro Monat angepasst.

Lage:

Der KaRberg ist der bevdlkerungsreichste Stadtteil von Chemnitz und zahlt nicht nur zu den beliebtesten
Wohngegenden in Chemnitz sondern auch zu den grolten Jugendstilvierteln Europas. Er befindet sich am Rande der
durch die Stadt flieBenden "Chemnitz", westlich des Stadtzentrums, am hichsten Punkt deutlich iiber dem Niveau der
unmittelbaren Innenstadt.

Die Hauser des Stadtviertels wurden iiberwiegend in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts bis in die 20er Jahre des
letzten Jahrhunderts errichtet.

Es dominieren die historischen Gestaltungselemente des Historismus, des Jugendstils sowie der Griinderzeit. Prachtige
Fassaden und groRziigige Griinzonen in Vorgdrten und Innenhdfen erzeugen ein ganz besonderes Flair, was die
Bewohner des KaRbergs zu schatzen wissen.

In den 90er Jahren des letzten Jahrhunderts wurden fast alle Gebdude saniert und haufig auch duRerlich stilecht

modernisiert. Die meisten Hauser wurden in Eigentumswohnungen aufgeteilt und die Grundrisse den neuen
Gegebenheiten angepasst.
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Das Leben spielt sich in zahlreichen Lokalitdten und (afés ab. Eingekauft wird in der Ermafa-Passage oder im
KaRbergcenter. Rasch ist man auch bei einem der zahlreichen Backer oder dem Bioladen um die Ecke. Insgesamt verfiigt
der Kal3berg iiber eine hervorragende Infrastruktur, wie zahlreiche Schulen, Gymnasien, Arzt- und Anwaltspraxen
belegen. Der sehr beliebte Kiichwaldpark und der mindestens genauso gern besuchte SchloRteich befinden sich nur eine
Rnappe viertel Stunde zu FuB entfernt. Abgerundet wird die sehr gute ErschlieBung des Stadtteils durch den nur 5
Autominuten entfernten Autobahnanschluss.

Die infrastrukturelle ErschlieBung ist bestens, Haltestellen des dffentlichen Nahverkehrs bestehen an der nahe

gelegenen Weststral3e. Chemnitz wird von zwei Autobahnen tangiert. Am Rande des nordwestlichen Stadtgebiets
treffen sich am Autobahn-Kreuz Chemnitz die A4 von Dresden und die von Hof kommende A72.

Sonstiges:

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich um unverbindliche
Aussagen, wofiir Reinerlei Gewahr ibernommen wird, ausgenommen sind gegebene Auskiinfte, welche auf eine
vorsatzliche oder grob fahrldssige Pflichtverletzung zuriickzufiihren sind.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Name beriicksichtigen.
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