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Helle 2-Raum-Wohnung im Herzen vom
Kal3berg
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Allgemein:

Objektnr. extern: 2082171  Objehtart: Wohnung (Etage)
Baujahr: 1995  Vermietet:

Wohnflache: 75.30m2  Gesamtflache: 75,30 m2
Anzahl Zimmer: 2,0 Anzahl Stellpldtze: 28,0
Preise:

Kaufpreis: 119.000,00€  Provisionspflichtig: ja
Provision: 595%  Nettorendite soll: 6,00 %
Nettorendite ist: 3,60 %

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH  Giiltig bis: 13.04.2029
Befeuerung: Gas  Energieverbrauchkennwert: 114 RWh/m2/a
Ansprechpartner:

Name: Thomas Schulze ~ Faxnummer: 03713820429
Standort:

Ort: 09116 Chemnitz ~ StraRe: Weststrale 86

Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause auf dem beliebten KaRberg! Diese groRziigige und lichtdurchflutete
2-Raum-Wohnung mit ca. 75 m2 Wohnfldche verbindet modernes Wohnen, eine durchdachte Raumaufteilung und ein
gepflegtes Wohnambiente zu einem rundum attraktiven Zuhause. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
modernen und sehr gepflegten Mehrfamilienhauses und ist bequem iiber den vorhandenen Fahrstuhl erreichbar. Bereits
das helle, freundlich gestaltete Treppenhaus vermittelt einen angenehmen und modernen ersten Eindruck.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grol3ziigiger Flur, der durch eine offene Glastiir elegant mit dem

Laub & Cie Immobilien GmbH & Co. KG | www.laub-gruppe.de

2/5



Wohnbereich verbunden ist. Diese schafft eine schone Blickachse und ldsst zusatzliches Licht in den Eingangsbereich.
Das Herzstiick der Wohnung bildet das groRziigige Wohnzimmer mit offen gestalteter Kiiche. Dank der gro3en Fenster
prasentiert sich dieser Bereich wunderbar hell und einladend. Der vorhandene Laminatboden unterstreicht die moderne
und wohnliche Atmosphdre. Von hier aus bieten gleich zwei Franzdsische Balkons die Mdglichkeit, den Blick nach
drauBen zu genieRen und den Wohnraum mit zusatzlichem Freiraumgefiihl zu bereichern. Die Fenster sind mit Rollladen
ausgestattet und bieten damit praktischen Komfort und Schutz.

Das gerdumige Schlafzimmer bietet einen angenehmen Riickzugsort und ausreichend Platz fiir individuelle
Einrichtungsideen. Ein praktischer Abstellraum direkt in der Wohnung sorgt fiir zusdtzlichen Stauraum und unterstiitzt
das aufgerdumte Wohngefiihl. Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und ladt zu
entspannten Momenten nach einem langen Tag ein.

Besonders angenehm ist die flexible Nutzungsmaglichkeit der Wohnung: Der groRziigige Grundriss bietet Raum fiir
individuelle Wohnkonzepte. ARtuell wird ein Teil des Wohnbereichs als Biiro genutzt - ideal fiir alle, die Wohnen und
Arbeiten komfortabel miteinander verbinden mdchten.

Auch das Umfeld iiberzeugt auf ganzer Linie. Der Kal3berg zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen von Chemnitz und
steht fiir urbanes Lebensgefiihl, stilvolle Architektur und eine hervorragende Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie, offentliche Verkehrsmittel und zahlreiche Freizeitangebote befinden sich in angenehmer Nahe.

Abgerundet wird dieses attraktive Wohnangebot durch die vorhandene Tiefgarage, die einen Romfortablen und
geschiitzten Stellplatz fiir Ihr Fahrzeug bietet. Eine Wohnung, die GroR3ziigigkeit, Helligkeit und modernen Wohnkomfort
miteinander verbindet - und mit ihrer beliebten Kal3berglage beste Voraussetzungen fiir ein Zuhause mit echtem
WohlfiihIcharakter bietet.

Lage:

Die Wohnung in der Weststral3e 86 befindet sich in einer der beliebtesten und traditionsreichsten Wohnlagen von
Chemnitz - dem KaR3berg. Der Stadtteil verbindet die besondere Atmosphare eines historischen Griinderzeit- und
Jugendstilviertels mit urbanem Lebensgefiihl, hervorragender Infrastruktur und kurzen Wegen in die Chemnitzer
Innenstadt. Der Kal3berg gilt als eines der groRten zusammenhangenden Jugendstil- und Griinderzeitviertel Europas
und begeistert mit liebevoll sanierten Fassaden, reprasentativen Wohnh@usern, begriinten Innenhéfen und einem ganz
eigenen, charaktervollen Stadtbild.

Die Weststral3e selbst bildet eine wichtige ErschlieBungsachse des Kal3bergs und bietet unmittelbar im Umfeld eine

attraktive Mischung aus Wohnen, Einkaufsmaglichkeiten und Dienstleistungen. Fiir die Dinge des taglichen Bedarfs
stehen zahlreiche Geschafte, Backer, gastronomische Angebote sowie weitere Dienstleister zur Verfiigung. Im Bereich
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der WeststraRe befindet sich zudem ein etabliertes Nahversorgungszentrum mit Lebensmittelangeboten. Die
besondere Alltagstauglichkeit des KaRbergs zeigt sich auch darin, dass hier besonders viele Bewohner ihre taglichen
Einkdufe zu FuR erledigen.

Auch Familien profitieren von der ausgezeichneten Infrastruktur des Stadtteils. Schulen, Kindertagesstatten und
weitere Bildungseinrichtungen sind im Umfeld vorhanden und gut erreichbar. Auf dem KaRberg befindet sich unter
anderem ein moderner Grundschulstandort an der Weststral3e; auch weiterfiihrende Schulen sind im néheren
Stadtgebiet angesiedelt. Insgesamt verfiigt Chemnitz diber ein breit gefachertes Bildungsangebot mit Grundschulen,
Oberschulen, Gymnasien und weiteren Schulformen.

Fiir die gesundheitliche Versorgung stehen im Stadtteil zahlreiche Arztpraxen und weitere medizinische sowie
therapeutische Angebote zur Verfiigung. Erganzt wird das Angebot durch Apotheken, Banken und verschiedene
Dienstleistungsbetriebe. Damit bietet die Lage eine hervorragende Infrastruktur, bei der viele Ziele des taglichen Lebens
bequem und schnell erreichbar sind.

Wer seine Freizeit gerne aktiv und abwechslungsreich gestaltet, findet ebenfalls beste Voraussetzungen. Zahlreiche
(afés, Restaurants und Rleinere gastronomische Angebote pragen das lebendige Umfeld. Gleichzeitig liegen mit dem
Kiichwaldpark und dem SchloBteich attraktive Naherholungsziele in der ndheren Umgebung. Auch die Chemnitzer
Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, kulturellen Einrichtungen, Museen, Theatern und
Veranstaltungen ist schnell erreichbar. Die besondere Verbindung aus historischer Architektur, urbanem Leben und
griinen Riickzugsorten macht den KaBberg zu einer besonders gefragten Wohnadresse.

Auch verkehrstechnisch ist die WeststraRRe 86 hervorragend gelegen. Haltestellen des dffentlichen Nahverkehrs
befinden sich im ndheren Umfeld und bieten eine gute Anbindung an die Innenstadt sowie die angrenzenden Stadtteile.
Fiir Autofahrer st die Lage ebenfalls attraktiv: Uber die wichtigen innerstadtischen Verkehrsachsen sind die
umliegenden Stadtgebiete gut erreichbar. Der Autobahnanschluss ist in wenigen Minuten erreichbar; iiber das
AutobahnRreuz Chemnitz bestehen schnelle Verbindungen zur A4 in Richtung Dresden und Erfurt sowie zur A72 in
Richtung Leipzig bzw. Hof.

Die WeststraRe 86 steht somit fiir eine Wohnlage, die viele Vorziige miteinander verbindet: ein charaktervolles und
historisch gewachsenes Wohnviertel, eine hervorragende Nahversorgung, kurze Wege zu Schulen, Kindergarten und
Arzten, vielfltige Moglichkeiten fiir Freizeit und Kultur sowie eine sehr gute Anbindung an den éffentlichen und
individuellen Verkehr. Wer zentral und dennoch in einem gewachsenen, lebendigen und architektonisch besonderen
Umfeld wohnen mdchte, findet auf dem Kal3berg eine der attraktivsten Wohnlagen von Chemnitz.

Ausstattung:
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Modernes Mehrfamilienhaus mit Gewerbe- und Wohneinheiten

- 4 Gewerbeeinheiten

- 24 Wohneinheiten

- 1993 errichtetes Mehrfamilienhaus
- KaRberglage

- Tiefgarage mit 28 Stellplatzen

- Moderne Kelleranlage

- sehr gepflegter Zustand

- GroRe 2-Raum-Wohnung

- . 75 m2 Wohnflache

- aktuell genutzt als Biiroeinheit.

- GroBes Wohnzimmer mit offener Kiiche
- Bad mit Wanne

- Abstellraum in der Wohnung integriert
- Schlafzimmer

- groRer Flur

- 2 Franzosiche Balkons

- Boden mit Laminat oder Flie3en

- Fenster mit Rollos

- Fahrstuhl

- Kellerraum
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