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TOP Gewerbeeinheit in zentrale Lage -
KAPITALANLAGE oder EIGENNUTZER
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general:

object number external: 2081965  property: Office / practices (office space)
construction year: 1996  Office space: 67,28 m2
Floor space: 67,28m2  Total space: 67,28 m?
listed building:

prices:

purchase price: 50.000,00€  commissionable: yes
broker's fee: 595%  netyield should: 7.20%
energy certificate:

type of energy ID: VERBRAUCH  expiry date: 29.09.2029
beaconing: gas

contact person:

name: Thomas Schulze ~ fax number: 03713820429
place: 09120 Chemnitz ~ street: Paul-Bertz-StraRe 20
Description:

Der Gewerbekomplex in der Paul-Bertz-Stral3e 20 in Chemnitz prasentiert sich als modernes und gepflegtes
Geschaftsgebaude, das im Jahr 1996 errichtet wurde. Mit drei Vollgeschossen, einer Tiefgarage sowie einem
Personenaufzug bietet das Objekt eine zeitgemaRe bauliche Struktur und hohen Nutzungskomfort. Die Liegenschaft
befindet sich in einer attraktiven Lage zwischen dem Siidring und einem angrenzenden Neubaugebiet. Diese Position
gewahrleistet nicht nur eine sehr gute Erreichbarkeit, sondern auch eine hohe Sichtbarkeit und ein stark frequentiertes
Umfeld. Durch die Nahe zu vielfdltigen Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Angeboten und weiteren
Dienstleistungsbetrieben entsteht ein reger Publikumsverkehr, der den Standort insbesondere fiir gewerbliche Nutzer
duBerst interessant macht.
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Die angebotene Einheit befindet sich im 1. Obergeschoss des Gebdudes und verfiigt Giber eine Gesamtflache von ca.
67,28 m2. Sie wurde Riirzlich renoviert und befindet sich in einem hervorragenden, sofort nutzbaren Zustand. Die
Raume zeichnen sich durch eine freundliche und helle Gestaltung aus, die ein angenehmes Arbeitsumfeld schafft. Grol3e
Fensterflachen sorgen fiir eine optimale Belichtung und unterstreichen den modernen Charakter der Einheit. Zur
Ausstattung zahlt unter anderem eine praktische Einbaukiiche, die den taglichen Betrieb erleichtert und zusatzlichen
Komfort bietet.

Durch die zentrale Lage und die ausgezeichnete infrastrukturelle Anbindung eignet sich die Flache ideal fiir
unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen - ob als Biiro fiir beratende oder kreative Tatigkeiten, als Praxisflache im
medizinischen oder therapeutischen Bereich oder fiir verschiedene Dienstleistungsunternehmen. Dank der vielseitigen
Raumstruktur kann die Einheit flexibel an individuelle Anforderungen angepasst werden.

Insgesamt verbindet dieses Angebot eine moderne Ausstattung mit einem reprasentativen Standort und einer hohen
AuRenwirkung. Die Kombination aus funktionaler Architektur, guter Erreichbarkeit, belebtem Umfeld und gepflegtem
Zustand macht diese Gewerbeeinheit zu einer besonders attraktiven Option - sowohl fiir Selbstnutzer, die nach einem
professionellen Standort mit Entwicklungspotenzial suchen, als auch fiir Kapitalanleger, die eine werthaltige Immobilie
in gefragter Lage von Chemnitz erwerben mdchten.

Location:

Helbersdorf ist ein Stadtteil im Siiden von Chemnitz mit aktuell rund 6.300 Einwohnern. Er liegt zwischen dem Siidring
und der Stollberger StraRe und grenzt unter anderem an Altchemnitz, Markersdorf und Kappel. Der Stadtteil besteht aus
einem alten Ortskern im Osten und aus Wohngebieten, die aus dem ehemaligen “Fritz-Heckert-Gebiet" stammen.
Besonders pragend ist der Stadtpark Chemnitz, dessen groRerer Teil sich in Helbersdorf befindet - er bietet
umfangreiche Griinflachen und dient als wichtige Erholungszone unmittelbar vor der Haustiir.

In Helbersdorf finden sich Wohngebiete mit Einzel- und Mehrfamilienhdusern, teilweise eher stadtisch, teilweise durch
groRziigige Griinflichen aufgelockert. Die Verkehrsanbindung ist solide: Die Stollberger StraRRe (B 169) verlduft im
Westen, im Siiden liegt der Siidring; dffentliche Verkehrsmittel (Buslinien und die StraRRenbahn-Linie 4) verbinden
Helbersdorf mit dem restlichen Stadtgebiet.

Die Infrastruktur ist insgesamt gut ausgepragt: Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe,
und die Nahe zu groBen Verkehrsachsen sorgt fiir eine gute Erreichbarkeit sowohl mit dem Auto als auch mit
dffentlichen Verkehrsmitteln. Helbersdorf bietet dadurch die Kombination aus stadtischer Nahe und ruhiger
Wohnqualitdt - ideal fiir Bewohner, die griine Umgebungen schatzen, ohne auf Rurze Wege und Infrastruktur
verzichten zu wollen.
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Equipment description:

Die helle, frisch renovierte Gewerbeeinheit im 1. Obergeschoss des modernen Gebdudekomplexes iiberzeugt durch ihre
grolSziigige Grundrissgestaltung, die auf insgesamt 67,28 m? eine flexible Nutzung ermdglicht. Dank der Rlar
strukturierten Raumfolge und der durchdachten Flachenaufteilung ldsst sich die Einheit individuell an verschiedenste
Nutzungskonzepte anpassen - sei es als Biiro, Praxis, Dienstleistungsstandort, Showroom oder als Verkaufsflache.
Grol3ziigige Fensterfronten sorgen fiir ein angenehmes, lichtdurchflutetes Ambiente und schaffen eine freundliche,
einladende Atmosphare, die sowohl fiir Mitarbeiter als auch fiir Kunden ein positives Umfeld bietet.

Die Ausstattung der Einheit unterstreicht den gepflegten und modernen Charakter des Objekts. Neben einer bereits
integrierten Einbaukiiche, die funktional und stilvoll zugleich ist, verfiigt die Fldche iiber ansprechende Bodenbeldge und
gepflegte Oberflachen. Der Zustand der Raume erlaubt eine Rurzfristige Inbetriebnahme mit minimalem
Renovierungsaufwand - ideal fiir Nutzer, die einen reprasentativen Standort ohne langwierige Umbauarbeiten suchen.

Auch technisch und infrastrukturell ist die Gewerbeeinheit bestens eingebunden. Der Gebaudekomplex verfiigt diber
einen Personenaufzug sowie eine Tiefgarage, wodurch sowohl Mitarbeiter als auch Kunden einen komfortablen Zugang
erhalten. Durch die direkte ErschlieBung innerhalb des Gebadudes und die gute Anbindung an den umliegenden Verkehr
ist eine reibungslose Erreichbarkeit gewdhrleistet.

Die Lage des Objekts ist ein wesentlicher Standortvorteil. Eingebettet in ein lebendiges, stark frequentiertes
Gewerbeumfeld mit zahlreichen Einzelhandelsgeschdften, gastronomischen Betrieben und Dienstleistern profitiert die
Einheit von einem kRonstanten Kundenstrom und einer hohen Sichtbarkeit. Diese Umgebung sorgt nicht nur fiir eine
erhohte Laufkundschaft, sondern starkt auch die Prasenz des Unternehmens am Standort.

Insgesamt bietet die angebotene Fldche eine hervorragende Kombination aus moderner Ausstattung, attraktiver
Architektur und strategisch giinstiger Lage. Sie ist pradestiniert fir Unternehmen, die Wert auf ein professionelles
Umfeld, gute Erreichbarkeit und reprasentative Wirkung legen. Durch ihre vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und den
einladenden Charakter stellt sie eine ausgezeichnete Option fiir Selbstnutzer ebenso wie fiir Investoren dar, die auf eine
werthaltige und gut vermietbare Gewerbeimmobilie setzen mdchten.

Other information:

Haftungsbeschrankung
Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich um unverbindliche

Aussagen, wofir Reinerlei Gewahr iibernommen wird, ausgenommen sind gegebene Auskiinfte, welche auf eine
vorsatzliche oder grob fahrldssige Pflichtverletzung zuriickzufiihren sind.
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Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Name beriicksichtigen.
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