LAUB

DIE IMMOBILIENGRUPPE

SPITZEN Wohnung fir EIGENnutzer und
Kapitalanleger
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general:

object number external: 2082178  property: flat (floor)
construction year: 1935  leased:

living space: 52,00m2  Total space: 52,00 m?
floor: 3 Number of Rooms: 2,0
listed building:

prices:

purchase price: 60.000,00€ house money: 214,00€
commissionable: yes  broker's fee: 5,95%
net yield should: 6,04 %

energy certificate:

type of energy ID: VERBRAUCH ~  expiry date: 12.03.2028
beaconing: gas  energy consumption value: 106 KWh kWh/m2/a
contact person:

name: Thomas Schulze  fax number: 03713820429
place: 09131 Chemnitz ~  street: ZeissstraRe 88
Description:

Die gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss rechts eines Mehrfamilienhauses in der Zeissstral3e
88 im Chemnitzer Stadtteil Hilbersdorf. Die Wohnung verfiigt iber eine Wohnfldche von ca. 52 m2 und bietet eine
funktionale sowie gut nutzbare Raumaufteilung.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist die groRziigige Kiiche, die iiber einen direkten Zugang zum Balkon verfiigt und damit
zusatzlichen Freiraum bietet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein helles Wohnzimmer, ein separates Schlafzimmer

sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne.
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Die Wohnung steht derzeit leer und bietet damit sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanlegern flexible Moglichkeiten
fir die weitere Nutzung. Die Beheizung erfolgt Giber eine Gasheizung aus dem Jahr 1995.

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1935 errichtet und 1995 saniert. Es verfiigt iiber insgesamt vier Etagen und ist
vollstandig unterkellert. Die Kombination aus klassischem Baujahr und erfolgter Sanierung verbindet den Charakter
eines dlteren Mehrfamilienhauses mit einer zeitgemaRen Grundlage.

In der Wohnung werden in den ndchsten 2,5 Wochen noch Renovierungsarbeiten im Wert von ca. 5.000,00 €
durchgefiihrt (Austausch einiger Innentiiren, Malerarbeiten in Bad und Schlafzimmer, Austausch Silikonfugen im Bad,
Anstrich Heizkdrper)

Die Wohnung wird fiir den Eigennutz zum 01.09.2026 verfiigbar sein.

Location:

Der Stadtteil liegt im Osten von Chemnitz und befindet sich am Westrand des sehr beliebten Ausflugsziels ZeiRBigwald
sowie am Siidrand des ebenfalls ideal zur Erholung dienenden Ebersdorfer Waldes.

Durch diese sehr griine Lage bietet Hilbersdorf seinen ca. 7.000 Einwohner beste Bedingungen fiir eine erholsame und
idyllische Freizeitgestaltung.

In den vergangenen Jahren ist ein grol3er Teil der Bausubstanz von Hilbersdorf saniert worden. Neben den aufwendig
sanierten Wohnsiedlungen aus der Griinder- und Jugendstilzeit ist der Stadtteil auch von einer Villenbebauung und
zahlreichen gemiitlichen Kleingartenanlagen gepragt.

Mit seinen Sehenswiirdigkeiten punktet der Stadtteil ebenfalls bei Bewohnern und Gdsten. Zu den beliebtesten gehdren
das Sdchsische Eisenbahnmuseum mit seinen zahlreichen historischen Eisenbahnfahrzeugen und die architektonisch

sehr reizvolle TrinitatisRirche.

Des Weiteren erregte das Stadtgebiet in den letzten Jahren durch den Fund des "Versteinerten Waldes" erhebliche
mediale Aufmerksamkeit.

Am Rand zum Stadtteil SchloRchemnitz befindet sich das bekannte Einkaufscenter “Sachsenallee”.

Des Weiteren befinden sich zahlreiche Lebensmittelmarkte, Schulen, Kindergérten sowie medizinische Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe zum Objekt.

AuRerdem verfiigt der Stadtteil iiber eine herausragende infrastrukturelle Anbindung. Neben zahlreichen stadtischen
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und regionalen Buslinien fiihren auch die Bundesstral3en 169 Richtung Stollberg und 173 Richtung Freiberg durch
Hilbersdorf. Die Anschlussstelle Chemnitz-Glésa zur Autobahn A4 befindet sich nur wenige Autominuten entfernt.

Equipment description:

- €3. 52 m? Wohnflache

- 2 Zimmer

Obergeschoss rechts

- groRRziigige Kiiche mit Balkonzugang
- Tageslichtbad mit Badewanne

- separates Schlafzimmer

- helles Wohnzimmer

- derzeit leerstehend

- Baujahr 1935

- Sanierung 1995

- Gasheizung, Baujahr 1995

- 4 Etagen

- unterkellertes Mehrfamilienhaus

- Lage in Chemnitz-Hilbersdorf

Other information:
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Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich um unverbindliche
Aussagen, wofiir Reinerlei Gewahr ibernommen wird, ausgenommen sind gegebene Auskiinfte, welche auf eine
vorsatzliche oder grob fahrlassige Pflichtverletzung zuriickzufiihren sind.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Name beriicksichtigen.
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