LAUB

DIE IMMOBILIENGRUPPE

Nachhaltig vermietete Kapitalanlage am
Schlof3teich in Chemnitz Raufen!
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general:

object number external: 2081111  property: flat (floor)
construction year: 1993 living space: 43,00 m?
Number of Rooms: 20

prices:

purchase price: 60.000,00€  house money: 195,00 €
commissionable: yes  broker's fee: 3570,00
net yield is: 5,60 %

energy certificate:

type of energy ID: VERBRAUCH  expiry date: 23.08.2028
beaconing: gas  energy consumption value: 132,11 kWh/m?/3
contact person:

name: Birt Reichelt ~ phone: +49 (351) 2130787
fax number: 03713820429  Email: birt.reichelt@laub-gruppe.de
place: 09113 Chemnitz ~  street: MittelstraRe 17
Description:

Kleines gemiitliches voll unterkellertes Mehrfamilienhaus mit 8 Einheiten in ruhiger griiner Umgebung.

Gepflegte wartungsfreie Bauausfiihrung aus dem Jahr 1992.

Im Erd- und Obergeschol3 befinden sich ruhige Biiros.
Hiibsche Zweiraumwohnung im 2. 0G mit Siidbalkon und moderne Einbaukiiche.
Aufzug im teilweise verglasten Treppenhaus vorhanden.
Kellerabteil zu jeder Wohnung, Waschetrocken- und Fahrradraum zur gemeinschaftlichen Nutzung.
Stellpldtze im gepflasterten Innnenhof, ein Stellplatz gehdrt zu jeder Wohnung.
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Location:

Der Stadtteil SchloRchemnitz liegt nordwestlich der Innenstadt von Chemnitz und bietet mit dem SchloRteich und dem
Kiichwaldpark die wohl beliebtesten Erholungsmdglichkeiten der Stadt.

Der ruhige und griine Stadtteil grenzt direkt an das Stadtzentrum und ist deshalb eine der bevorzugtesten
Wohngegenden.

Die Wohnlage zeichnet sich aufgrund der direkten Lage am Kiichwald durch eine freundliche Umgebung, vielen
Griinflachen und wenig Anliegerverkehr aus.

Geprdgt wird dieser Stadtteil vor allem durch die historische SchloRRirche mit dem SchloRBbergmuseum und zahlreichen
exquisiten Restaurants. Das sog. "Kellerhaus", ein idyllisches Restaurant, sowie die umliegenden spatmittelalterlichen
Gebdude am FuRe des SchloBberges laden zum Verweilen in gemiitlicher Atmosphdre ein.

Eine Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten findet man im angrenzenden Naherholungsgebiet "Kiichwaldpark™
mit der Parkeisenbahn, der groRen Eissporthalle und dem Kosmonauten-Zentrum.

Die infrastrukturelle ErschlieBung ist Bestens, Haltestellen des dffentlichen Nahverkehrs bestehen an der nahe
gelegenen Leipziger StraRe, iiber die man in 5 Fahrminuten die Anschlussstelle zur Bundesautobahn A4 erreicht.

Durch SchloRchemnitz fiihren auRerdem die BundesstraRen B 95 (Leipziger StraRe) und die B 107 (Blankenauer
StraBe), iber welche man bequem in die umliegenden Stadtteile und Gemeinden gelangt.

Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten und medizinische Einrichtungen finden sich in unmittelbarer Nahe.
Zentrumsnahe Lage im Stadtteil Schlosschemnitz.

Ruhige Sackgasse in unmittelbarer Nahe zum Schlossteich mit seinen griinen Parkanlagen.

Einkaufszentrum Ermafa- Passage, Netto Markt und Kletterzentrum Chemnitz sind fuRRlaufig erreichbar.

Equipment description:

Langfristig vermietete Wohnung mit offener, moderner Grundrissgestaltung.

Letzte Mieterhdhung 06. 2021.

Vom offenen Flur geht es direkt zur offenen Wohnkiiche, zum innenlegenden Duschbad und zum Schlafraum.
Alle Rdume sind mit Laminat ausgestattet.

Kunststofffenster mit AuRenrollos.

Helle Furniertiiren fiihren in alle Raume.
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