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general:

object number external: 2081991  property: flat (ground floor)
construction year: 1919  available from: Sofort
leased: living space: 63,40 m?
Number of Rooms: 3,0

prices:

purchase price: 50.000,00€  commissionable: yes
broker's fee: 595%  netyield should: 8,80 %
energy certificate:

type of energy ID: BEDARF  expiry date: 16.03.2029
beaconing: gas final energy demand: 112,6 kWh/m2/a
contact person:

name: Thomas Schulze ~ fax number: 03713820429
place: 09113 Chemnitz ~  street: MatthesstraRe 76
Description:

Das Mehrfamilienhaus in der Matthesstral3e 76 in Chemnitz wurde im Jahr 1910 erbaut und verfiigt iiber finf
Vollgeschosse. Es ist voll unterkellert und besticht durch eine Rlassische Klinkerfassade, die dem Gebdude einen
zeitlosen Altbau-Charme verleiht. Die Beheizung erfolgt iiber eine Erdgas-Zentralheizung aus dem Jahr 1993. Die
Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist sehr gut - die nachste Bus- bzw. StraBenbahnhaltestelle ist nur etwa
300 Meter entfernt und bequem in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch das Autobahnkreuz Chemnitz mit Anschluss
an die A4 und A72 liegt nur rund 5 Kilometer entfernt und ist in etwa 10 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 63,4 m2 groRe Einheit, die derzeit gewerblich genutzt wird, sich jedoch
hervorragend auch als AirBnB eignet. Die Fldche iiberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung, ist mit einer
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modernen Einbaukiiche ausgestattet und bietet sowohl ein separates WC als auch ein Badezimmer mit Dusche. Diese
flexible Nutzbarkeit macht die Einheit besonders interessant fiir Kapitalanleger oder Betreiber kurzfristiger
Vermietungen. Das Objekt bietet insgesamt solide Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Wohn- oder Gewerbenutzung
in gut angebundener Stadtlage.

Location:

Der Stadtteil SchloRchemnitz liegt nordwestlich der Innenstadt von Chemnitz und bietet mit dem SchloRteich und dem
Kiichwaldpark die wohl beliebtesten Erholungsmdglichkeiten der Stadt.

Der ruhige und griine Stadtteil grenzt direkt an das Stadtzentrum und ist deshalb eine der bevorzugtesten
Wohngegenden.

Die Wohnlage zeichnet sich aufgrund der direkten Lage am Kiichwald durch eine freundliche Umgebung, vielen
Griinflachen und wenig Anliegerverkehr aus.

Gepragt wird dieser Stadtteil vor allem durch die historische Schlof3kirche mit dem SchloBbergmuseum und zahlreichen
exquisiten Restaurants. Das sog. "Kellerhaus”, ein idyllisches Restaurant, sowie die umliegenden spatmittelalterlichen
Gebdude am FuRe des SchloRberges laden zum Verweilen in gemiitlicher Atmosphare ein.

Eine Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten findet man im angrenzenden Naherholungsgebiet "Kiichwaldpark”
mit der Parkeisenbahn, der groRen Eissporthalle und dem Kosmonauten-Zentrum.

Die infrastrukturelle ErschlieBung ist Bestens, Haltestellen des dffentlichen Nahverkehrs bestehen an der nahe
gelegenen Leipziger StraRRe, iiber die man in 5 Fahrminuten die Anschlussstelle zur Bundesautobahn A4 erreicht.

Durch SchloRchemnitz fiihren auRerdem die BundesstraRen B 95 (Leipziger StraRe) und die B 107 (Blankenauer
StraBe), iber welche man bequem in die umliegenden Stadtteile und Gemeinden gelangt.

Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten und medizinische Einrichtungen finden sich in unmittelbarer Nahe.

Equipment description:

- (. 63,4qm Flache

- wurde gewerblich genutzt, AirBNB und Wohnen maglich
- Praktische Raumaufteilung

- Einbaukiiche vorhanden

- Badezimmer mit Dusche

- separate Toilette

- Ergeschoss mit flexibler Nutzung

SOLL-Miete:  4.564,80 bei Wohnungs-Nutzung
SOLL-Rendite: 8,8 %
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Verkaufspreis von ca. 820,00 €/ m2

Other information:

Haftungsbeschrankung
Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich um unverbindliche
Aussagen, wofiir Reinerlei Gewahr ibernommen wird, ausgenommen sind gegebene Auskiinfte, welche auf eine

vorsatzliche oder grob fahrlassige Pflichtverletzung zuriickzufiihren sind.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Name beriicksichtigen.
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